Товарищество Собственников Жилья 

«АИСТ 2003»

ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ

о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «АИСТ 2003»

и о размерах обязательных платежей и взносов, примененных в ТСЖ, за период 9 месяцев 2011 года
Химки –2011
Избранная в 2010 году общим собранием членов ТСЖ (протокол б/н от 25.01.2010) ревизионная комиссия в составе: Ловцов Александр Владимирович, Мустафина Елена Алексеевна, Кукса Антон Дмитриевич, Фигилева Людмила Борисовна, Демьяненко Татьяна Владимировна начала свою работу на следующий день после избрания, в соответствии с ч. 2 ст. 150 Жилищного кодекса РФ (далее ЖК РФ) и п. 15.3 Устава ТСЖ «АИСТ 2003» на заседании ревизионной комиссии (протокол № 1) председателем комиссии был избран Ловцов Александр Владимирович.
В соответствии с ч. 3 ст. 150 ЖК РФ, п. 15.4 Устава ТСЖ «АИСТ 2003» и Решением правления ТСЖ «АИСТ 2003» ревизионная комиссия 09.11.2011 начала проведение ревизии финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за период с 01.01.2011 по 30.09.2011. Проведение ревизии было закончено 11.11.2011. В течение 2011 года  никаких предложений и замечаний от членов товарищества в ревизионную комиссию не поступило, ревизионная комиссия провела ревизию финансово-хозяйственной и другой деятельности ТСЖ по разработанному ею плану. Данный план предполагал тщательное изучение финансово-хозяйственной и другой документации ТСЖ, федерального законодательства и нормативно-правовых актов, с целью представления собственникам наиболее полной и объективной информации о состоянии дел в товариществе, а также анализ предварительной сметы товарищества на 2011 г, по результатам которого должны быть вынесены предложения по дальнейшему планированию и составлению сметы доходов и расходов на 2012-2013 гг. и определению размера целевых взносов домовладельцев Товарищества.

На основании предоставленных документов и информации ревизионная комиссия

УСТАНОВИЛА:

ТСЖ, органы управления

ТСЖ «АИСТ 2003» зарегистрировано 08.05.2003. Последняя проверка проводилась за 2010 год. Председателем Правления  с 10.12.2010 является Митянина Нина Юрьевна (основание – протокол б/н от 24.11.2010), главным бухгалтером в течение всего проверяемого периода являлась Хомич Руслана Родионовна (основание – приказ № 1 от 01.01.2006).

В течение проверяемого периода ТСЖ «АИСТ 2003» применяет упрощенную систему налогообложения с налогооблагаемой базой – доходы (основание уведомление МРИ ФСН РФ №13 по Московской  области № б/н от 20.04.2007).

 Размер обязательных платежей

Ст. 154 ЖК РФ с 01.03.2005 предусматривает следующие ежемесячные платежи:

1. плату за наем жилого помещения – только для нанимателей жилого помещения, занимаемого по договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

2. плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

3. плату за коммунальные услуги.

В 2011 году ТСЖ применяет следующие тарифы, утвержденные в установленном порядке Правлением на 2011 год:

	Жилой фонд (квартиры)
	ед.изм.
	тариф (руб)

	1
	Техобслуживание
	кв.м
	24,31

	2
	Отопление
	кв.м
	23,32

	3
	резервный фонд
	кв.м
	1,15

	4
	ГВС
	чел.
	246,89

	5
	ХВС
	чел.
	392,12

	6
	вывоз мусора
	кв.м.
	2,51

	7
	Антенна
	дог.
	60,00

	8
	Домофон
	дог.
	30,00

	9
	лифты:   к.1
	кв.м
	2,23


	 
	               к.2
	кв.м
	1,47

	 
	               к.3
	кв.м
	1,39

	10
	общедомов.нужды
	кв.м
	0,80

	11
	ГВС по инд. счетч.
	гкл.
	85,17

	12
	ХВС по инд. счетч.
	гкл.
	16,59

	13
	Водоотведение
	гкл.
	19,22

	14
	Эл.энергия
	квт/ч.
	2,37

	 
	 
	 
	 

	Гаражи
	 
	 

	1
	Техобслуживание
	владение
	180,00

	2
	эл.энергия
	квт/ч.
	Свободный тариф Химэнергосбыта

	 3
	Обслуживание СПС 
	 Владение
	140,85

	Нежилые помещения (офисы)
	 
	 

	1
	Техобслуживание
	кв.м
	24,31

	2
	Отопление
	кв.м
	23,32

	3
	резервный фонд
	кв.м
	1,15

	4
	ГВС
	чел.
	218,24

	5
	вывоз мусора
	кв.м.
	2,51

	6
	Антенна
	дог.
	60,00

	7
	общедомовые нужды
	кв.м
	0,60


Порядок определения размера платы за коммунальные услуги.

В соответствии с ч. 1 ст. 157 ЖК РФ размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления. Как было установлено ревизионной комиссией, жильцам предоставлялись и предоставляются следующие коммунальные услуги - электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление. При этом энергоснабжение осуществлялось и осуществляется на основе договорных отношений с ООО «Химэнергосбыт» (договор №11080 от 01.10.2006), водоснабжение и водоотведение – на основе договора между ТСЖ и ОАО «Химкинский водоканал» (договор № 535 от 01.03.2006г.), а горячее водоснабжение и отопление с МП «Химкинская теплосеть» (договор № 101 от 01.01.2005г.), обслуживание лифтового хозяйства осуществляет ООО «Техкомплект» (договор № 37 от 30.12.2010). Расчет с поставщиками коммунальных услуг ТСЖ производило ежемесячно в соответствии с расчетами, предоставляемыми этими организациями. При этом из расчетных документов, предоставляемых ОАО «Химкинский водоканал», однозначно усматривается, что количество потребленного коммунального ресурса определяется им исходя из показаний общедомового водомера. Аналогично происходит определение ресурсоснабжающей организацией количества отгруженной тепловой энергии, а именно ресурсоснабжающая организация не применяет по отношению к домам ТСЖ нормативы потребления, а каждый месяц определяет точный объем (количество) поставленного коммунального ресурса. Таким образом, в полном соответствии с ч. 1 ст. 157 ЖК суммы, подлежащие уплате ресурсоснабжающим организациям, рассчитывались и рассчитываются как произведение объемов (количества) потребленного коммунального ресурса (определенных в мі и Гкал исходя из показаний имеющихся общедомовых и иных приборов учета) и действующих тарифов (в руб./мі и руб./Гкал). Ревизионная комиссия проверила тарифы, примененные ресурсоснабжающими организациями к нашим домам в 2011 г., и установила, что они соответствуют утвержденным тарифам. Получение товариществом с собственников помещений какого-либо вознаграждения за организацию предоставления коммунальных услуг не предусматривалось. Данная деятельность ведется товариществом в рамках его уставной деятельности по обеспечению эксплуатации многоквартирных домов и гаража. Таким образом, все отношения в вопросе коммунальных услуг де-юре и де-факто построены так, что ТСЖ служит лишь техническим посредником при расчетах собственников с ресурсоснабжающими организациями за поданные коммунальные ресурсы, что подтверждается абз. 2 п. 7 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 № 307.

Также рекомендуется Правлению определить суммы по обслуживанию общего имущества собственников, а именно содержание помещения офиса ТСЖ (потребляемые свет, вода), уличное и подъездное освещение, которые должны определяться исключительно на основании данных приборов учета. Также учитывая недобросовестность некоторых владельцев жилых помещений необходимо усилить контроль за электросчетчиками.

Поступления

За 9 месяцев 2011 г. в ТСЖ поступали вступительные и целевые взносы, ежемесячные обязательные платежи, доходы от использования общего имущества, компенсации за предоставленные льготы из Управления по ЖКХ Администрации г.о. Химки.
9 месяцев 2011 года: 
	1.Всего начислено взносов:
	25 123 356,75

	Техобслуживание
	7 999 657,77

	Электроснабжение
	2 856 588,02

	Отопление и ГВС
	9 217 299,63

	ХВС
	3 048 014,44

	Вывоз ТБО
	593 158,29

	Домофон
	127 980,00

	Лифт
	557 377,41

	Целевой взнос на РСГВСиСО
	3 000,00

	Вступительный взнос
	18 000,00

	Антенна
	239 280,00

	Целевой взнос в резервный фонд
	372 998,04

	Обслуживание СПС (гараж)
	90 003,15


2. Начислено за услуги 

(использование общего 

имущества)
              444 596,31руб.
На 30 сентября 2011 г. сумма дебиторской задолженности по взносам (Дт76.СО) составляет               4 631 173,06 руб., из них просроченная задолженность      1 832 724,58руб., 
по услугам (Дт62) –                       77 781,65 руб.

Правлению предлагается более активно работать над повышением собираемости обязательных для всех проживающих взносов на содержание общего имущества, не говоря уже о потребленных услугах (электроснабжение, ГВС, ХВС).
Учет основных средств.
В 2011 г. ТСЖ не приобретало основные средства
Учет материально-производственных запасов.
В Положении по бухгалтерскому учету «Учет материально-производственных запасов» ПБУ 5/01, методических указаниях по его применению отражено: «Все операции   по   движению   (поступление,   перемещение,   расходование)   запасов должны оформляться первичными учетными документами. Материалы ​отпускаются с центральных складов организации в подразделения организации в соответствии с установленными нормами и объемами производственной программы (заданиями). На фактически израсходованные материалы подразделение - получатель материалов составляет акт расхода, в котором указывается наименование, количество, учетная цена и сумма по каждому наименованию, номер (шифр) и (или) наименование заказа (изделия, продукции), для изготовления которого они израсходованы, либо номер (шифр) и (или) наименование затрат, количество и сумма по нормам расхода, количество и сумма расхода сверх норм и их причины; в необходимых случаях указываются количество изготовленной продукции либо объемы выполненных работ. Списание материалов с подотчета соответствующего подразделения организации и отнесение их стоимости на затраты производства (в зависимости от того, на какие цели израсходованы материалы) производится на основании указанного выше акта»
Т.е. опираясь на вышесказанное, следует отметить, что для проверки ревизионной комиссии были предъявлены акты расхода материально-производственных запасов, при этом отсутствуют обоснования норм расхода, дефектные ведомости.
Не представляется возможным оценить целесообразность расходования данных материально-производственных запасов.
Рекомендуем на основании норм для ЖКХ разработать на 2012 год сметы на приобретение спецодежды, моющих средств, а также смету (план) приобретения канцелярских товаров.
Также в п.51 «Положение по ведению бухгалтерского учета», утвержденное Минфином РФ от 29 июля 1998 г. N 34н указано «инвентарь списывается на затраты по производству работ, услуг в полном размере на дату их передачи в эксплуатацию. В целях обеспечения сохранности МПЗ, переданных в эксплуатацию, в товариществе должен быть обеспечен надлежащий контроль над их движением по каждому материально-ответственному лицу». 
На основании Методических указаний по бухгалтерскому учету специального инструмента, специальных приспособлений, специального оборудования и специальной одежды, утвержденные Приказом Минфина России от 26.12.2002 N 135н  поясняется: «стоимость спецодежды погашается линейным способом исходя из сроков полезного использования специальной одежды, допускается единовременно списывать стоимость специальной одежды, срок эксплуатации которой согласно нормам выдачи не превышает 12 месяцев, в момент ее передачи (отпуска) сотрудникам организации».
Предусмотренные постановлением Минтруда РФ от 18.12.1998 № 51 личные карточки на работников в ТСЖ не ведутся, контроль за выданной спецодеждой не осуществляется. Следует отразить порядок списания спецодежды и спецоснастки в учетной политике, организовать надлежащий контроль над движением спецодежды и спецоснастки.

Следует утвердить  Положение о порядке проведения инвентаризации имущества и обязательств организации и осуществления внутреннего контроля над хозяйственными операциями, Положение о постоянно действующей инвентаризационной комиссии, а также издать приказ о назначении членов инвентаризационной комиссии. В 2010 г Правлением проводилась инвентаризация в присутствии члена Ревизионной комиссии Мустафиной Е.А. 

При приемке и оприходовании, поступающих в ТСЖ материалов приходные ордеры, предусмотренные типовой межотраслевой формой №М-4, утвержденной постановлением Госкомстата России от 30.10.1997 № 71а, оформляются. В бухгалтерском учете ТСЖ материалы приходуются на субсчета счета 10, такой способ учета материалов не противоречит порядку отражения материально-производственных запасов, установленному ПБУ 5/01 «Учет материально-производственных запасов», утвержденного приказом Минфина РФ от 09.06.2001 № 44н. 
Состав затрат за 9 месяцев 2011 года
	Показатели
	 
	Сумма

	ВСЕГО израсходовано:
	
	22 753 827,57 

	Коммунальные платежи в т.ч.:
	
	 

	Электроэнергия
	
	3 131 943,08 

	Водоснабжение в т.ч.:
	
	9 707 480,10

	-
	ХВС
	
	
	1 045 817,92

	-
	Водоотведение
	
	1 211 690,77

	-
	ГВС
	
	}
	7 449 971,41

	-
	Отопление
	
	

	Сервис в т.ч.:
	
	1 398 188,92 

	-
	Домофон
	
	114 750,00

	-
	Лифт
	
	
	557 974,80

	-
	Антенна
	
	225 000,00

	-
	Вывоз мусора
	
	500 464,12

	Техническое обслуживание в т.ч.:
	
	8 516 215,47 

	1
	Оплата труда
	
	6 007 159,53 

	2
	Материальные расходы в т.ч.:
	
	635 643,12 

	 
	-
	Инструменты
	
	112 419,63

	 
	-
	Расходные материалы
	
	320 979,98

	 
	-
	Инвентарь и моющие ср-ва для уборки пом-й
	98 505,60

	 
	-
	Средства ТБ и спецодежда
	
	14 772,95

	 
	-
	Средства благоустройства и дизайна
	
	30 291,56

	 
	-
	Компьютерное оборудование
	
	14 318,00

	 
	-
	Канцтовары
	
	38 382,40

	 
	-
	Мебель
	
	4 644,00

	 
	-
	ГСМ
	
	1329,00

	3
	Чистка ковров в холе корп. 1
	
	19 394,48 

	4
	Ремонт секционных ворот в гараже
	
	12 137,25 

	5
	Поверка счетчиков
	
	121 802,64 

	6
	Ремонт парапетных сливов корп. 1
	
	25 246,00 

	7
	Благоустройство
	
	30 000,00 

	8
	Обслуживанине пожарной сигнализации
	
	665 557,30 

	9
	Содержание лифтов
	
	232 967,73 

	10
	Обслуживанине узлов учета тепла
	
	104 246,80 

	11
	Обслуживание шлагбаумов
	
	221 700,00 

	12
	Судебные издержки
	
	1 980,25 

	13
	Дезинфекция и дератизация
	
	13 253,76 

	14
	Аренда офиса
	
	270 000,00 

	15
	Услуги банка
	
	86 809,82 

	16
	Услуги связи
	
	32 576,79 

	17
	Страхование
	
	16 000,00 

	18
	Программное обеспечение
	
	10 000,00 

	19
	Обслуживание офисной техники
	
	6 380,00 

	20
	Кассовый аппарат
	
	3 360,00 


Расчеты с поставщиками.

Учет расчетов с поставщиками ведется на счете 60. Кредиторская задолженность составляет на 30.09.2011                          985,076.26 руб. 

Структура задолженности на 30.09.2011  выглядит следующим образом:
	Контрагент
	Задолженность

	
	контрагента перед ТСЖ
	ТСЖ перед контрагентом

	Актион-пресс ООО
	        20,172.62
	 

	Банк Расчетов и Сбережений ООО КБ
	 
	        13,976.84

	Весь Учет ООО
	         2,660.00
	 

	ЗАО "Мипротех"
	 
	        15,750.00

	Крокус  ООО
	         1,050.00
	 

	МП "Химкинская теплосеть"
	 
	       377,171.37

	МЦФЭР ЗАО
	         3,735.60
	 

	Сантехкомплект ООО
	         1,899.80
	 

	ФинансСтрой
	             0.22
	 

	Химкинский водоканал ОАО
	 
	       245,605.54

	Химэнергосбыт ООО
	 
	       289,523.94

	Центральный телеграф ОАО
	 
	         7,058.56

	Экотехпром ГУП г. Москвы
	 
	        65,508.25

	Итого развернутое
	        29,518.24
	     1,014,594.50

	Итого
	 
	       985,076.26


Заключение.

В целом учет хозяйственных операций отражается в Товариществе удовлетворительно. Соблюдаются установленные правила ведения кассовых операций, работы с наличными денежными средствами, лимит остатка кассы не превышался.

Фактов использования членами Правления служебного положения в личных целях, а также фактов растраты денежных средств или выдачи необоснованных денежных обязательств не выявлено.
Председатель Ревизионной комиссии
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